PAGE  
8

ДОГОВОР № ____

участия в долевом строительстве

город Санкт – Петербург



                               «___» ___________ 200__ года

Общество с ограниченной ответственностью «Топ-металл» (ИНН 7811073644, ОГРН 1037825000388, Свидетельство о государственной регистрации серии 78 № 002435206, выданное 05.01.2003 года ИМНС РФ по Невскому району Санкт-Петербурга, местонахождение: 191119, Санкт-Петербург, наб. Обводного канала,  д.93А), в лице генерального директора Грудина Юрия Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем - «Застройщик» с одной стороны, и 
Гр. Российской Федерации ____________________________________________, _____________ года рождения, место рождения: ____________,  паспорт: ___________________ выдан «___» _________ 20___ г. года _____________________________________ ____________________________________________, код подразделения: _______, зарегистрирован по адресу: __________________________, именуем___ в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

Термины и определения 

В целях единообразия правового и лексического толкования текста настоящего Договора, Стороны пришли к взаимному соглашению об использовании в тексте Договора следующих терминов и определений: 

Объект – создаваемый путем нового строительства жилой дом со встроенными помещениями, встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением на 80 мест и подземной автостоянкой по адресу: Санкт-Петербург, Калининский р-н, ул. Комсомола, участок 1 (юго-восточнее дома № 16, литера А, по ул. Комсомола).

Земельный участок  - участок с кадастровым номером 78:5102:5,  площадью 3 131 (три тысячи сто тридцать один) кв.м. (далее – Земельный участок), расположенный по строительному адресу: Санкт-Петербург, улица Комсомола, участок 1,  (юго-восточнее дома 16, литера А по улице Комсомола), в границах которого будет располагаться Объект. 

Объект долевого строительства - Квартира, подлежащая передаче Дольщику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, входящая в состав вышеуказанного Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Дольщика, характеристики которой приведены в п. 1.2. Договора.   Границы объекта долевого строительства (Квартиры) обозначены в Приложении № 1 к Договору (Приложение № 1 – границы  Объекта долевого строительства).
Проектная площадь Квартиры - площадь Квартиры согласно проектной документации, включающая в себя сумму площадей всех помещений квартиры (включая комнаты, кухню, коридоры, санузел, подсобные помещения и т.п.), а также площадь балкона или лоджии с понижающим коэффициентом 0,3 и 0,5 соответственно. 

Фактическая площадь Квартиры - реально построенная площадь Квартиры, включающая в себя сумму площадей всех помещений квартиры (включая комнаты, кухню, коридоры, санузел, подсобные помещения и т.п.), а также площадь балкона или лоджии с понижающим коэффициентом 0,3 и 0,5 соответственно, подтвержденная обмерами органов технической инвентаризации (ПИБ), проводимыми  по окончании строительства Объекта при первичной технической инвентаризации. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок, своими силами или с привлечением третьих  лиц, построить на Земельном участке Объект и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать Дольщику Квартиру, а Дольщик обязуется уплатить Застройщику обусловленную Договором цену и принять Квартиру  по акту приема-передачи. 

1.2. Квартира, являющаяся объектом долевого строительства, имеет следующие проектные параметры и характеристики:

	Этаж
	

	Условный номер квартиры 
	

	Проектный номер квартиры 
	

	Строительные оси
	

	Количество комнат
	

	Проектная площадь квартиры (м2), 
	

	в т.ч. площадь балкона 
с понижающим коэффициентом: __ м2
	


Квартира передается Дольщику в соответствии с проектной документацией без отделки, с выполнением следующих видов работ:

· наружные стены – газобетон, снаружи – штукатурка;

· внутриквартирные перегородки не возводятся;

· межэтажные перекрытия – монолитные железобетонные;

· полы – бетонные без выполнения стяжки;

· остекление – оконные блоки со стеклопакетом;

· устанавливается электрический щит в проектной комплектации с подключением к силовому кабелю;

· в квартире выполняются инженерные системы:

· система отопления с установленными батареями отопления;

· ввод электрического провода и установка счетчика электроэнергии;

· подводка к санузлам сетей холодного, горячего водоснабжения и канализации.

1.3. Фактическая площадь передаваемой Дольщику Квартиры устанавливается в ходе  контрольных обмеров, производимых органами  технической инвентаризации (ПИБ) по окончании строительства Объекта. Стороны признают, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по правилам СНиП отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту фактическая площадь Квартиры, установленная обмерами ПИБ, может отличаться от проектной площади Квартиры, предусмотренной п. 1.2. Договора,  и это не будет считаться нарушением требований о качестве Квартиры. При этом будет производен  перерасчёт цены Договора, по правилам, указанным в п. 2.6. Договора. 

1.4. Застройщик настоящим подтверждает, что вправе привлекать денежные средства участников долевого строительства, что подтверждается следующими документами: 

· Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях от 23.06.2006 г. № 04-ЗК02228 (И), зарегистрированный Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 18.08.2006 г.
· Дополнительное соглашение № 1 от 26.11.2008 года  к Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях от 23.06.2006 г. № 04-ЗК02228 (И), зарегистрированное Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области 19.12.2008 г.; 

· Постановление Правительства Санкт-Петербурга  № 950 от 28.06.2005 года;

· Постановление Правительства Санкт-Петербурга № 844 от 08.07.2008 года «О внесении изменений в постановление Правительства Санкт-Петербурга от 28.06.2005 № 950»;

· Разрешение на строительство № 78-13371.1с-2006 от 10.04.2007 года, выданное Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга;

· Разрешение на строительство № 78-13371.2 с-2006 от 29.08.2008 г., выданное Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт – Петербурга.

· Проектная декларация, опубликованная в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Договора определена Сторонами в размере ______________ (___________________________________________________________) рублей, из расчета _____________ руб. за один квадратный метр проектной площади Квартиры. 

2.2. Цена Договора, предусмотренная п. 2.1. настоящего Договора, уплачивается Дольщиком в соответствии с Графиком платежей (Приложение № 2), являющимся неотъемлемой частью Договора. 

2.3. Оплата Цены договора производится  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика. Обязательства по оплате считаются исполненными в момент зачисления денежных средств на расчётный счёт Застройщика.

2.4. Все затраты, связанные с перечислением денежных средств на расчетный счет Застройщика, в том числе оплату банковской комиссии (услуг банка), Дольщик несет самостоятельно.

2.5. Цена Договора складывается из суммы денежных средств, направляемых на возмещение затрат Застройщика на проектирование и строительство Объекта и денежных средств на оплату услуг Застройщика. 

Под затратами на проектирование и строительство понимается совокупность всех затрат, которые необходимо произвести для строительства Объекта, в том числе: 

· расходы Застройщика на осуществление функций заказчика проектирования и строительства Объекта, в том числе  выполняемых привлеченными третьими лицами; 

· стоимость услуг заказчика-застройщика;

· расходы на выполнение проектно-изыскательских и проектных работ;

· расходы по возведению непосредственно самого Объекта; 

· расходы на строительство внешних инженерных сетей и иных объектов инженерной инфраструктуры, а также расходы  по присоединению и подключению Объекта к внешним источникам снабжения энергоресурсами;
· расходы на выполнение работ по благоустройству, в т.ч. по восстановлению благоустройства, нарушенного в ходе выполнения строительных работ, а также на выполнение работ по благоустройству в соответствии с проектной документацией;
· расходы по вводу Объекта в эксплуатацию;
· расходы на выполнение установленных органами исполнительной власти инвестиционных условий и иных обременений, связанных с осуществлением проектирования и строительства Объекта; 

· расходы на рекламу Объекта, оплату услуг по привлечению дольщиков, оплату аудиторских и юридических услуг, связанных с проектированием и строительством Объекта; 
· расходы, связанные с погашением привлеченных заемных и кредитных обязательств, направленных на реализацию инвестиционного  проекта, а также процентов по ним;
· иные расходы,  связанные с проектированием и строительством Объекта.
Дольщик поручает Застройщику передать построенные с использованием средств Дольщика внешние инженерные сети и иные объекты внешней инженерной инфраструктуры для обеспечения их надлежащей эксплуатации в собственность специализированных организаций (ОАО «Ленэнерго» и др.), либо в собственность Санкт-Петербурга для последующей передачи в хозяйственное ведение ГУП «Водоканал» и ГУП «ТЭК Санкт-Петербурга». При невозможности исполнения указанного поручения (отказе указанных организаций  принять сети в собственность), внешние инженерные сети Объекта поступают в общую долевую собственность всех участников долевого строительства Объекта, как общее имущество в рамках статьи 36 ЖК РФ, и передаются Застройщиком по акту приема-передачи, для учёта и эксплуатации эксплуатирующей организации (либо созданному ТСЖ). 
2.6. В случае, если по окончании строительства обмерами ПИБ будет установлено, что фактическая площадь Квартиры отличается от проектной площади, указанной в п. 1.2. настоящего Договора, более чем на 1 квадратный метр, Стороны обязуются до наступления срока передачи Дольщику Квартиры подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору об изменении цены Договора, которая пересчитывается  исходя из установленной ПИБ фактической площади Квартиры и стоимости одного квадратного метра проектной площади Квартиры, установленной п. 2.1. Договора, а также произвести соответствующие взаиморасчеты. Изменение цены Договора в иных случаях возможно по соглашению Сторон.  
2.7. Помимо уплаты Цены Договора на  Дольщика возлагается обязанность по оплате следующих расходов:

· Расходы на оплату государственной пошлины за государственную регистрацию Договора;

· Расходы на оплату государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности Дольщика;

· Расходы на оплату разового единовременного взноса в размере ________ руб. из расчета __ руб. за 1 м2 фактической площади Квартиры. Указанный взнос подлежит оплате в срок не позднее даты подписания Акта приемки-передачи Квартиры.

2.8. Выполнение Дольщиком предусмотренных Договором обязательств по оплате подтверждается путем подписания Сторонами соответствующего Акта сверки взаиморасчетов. 
3. СРОК и ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ квартиры ДОЛЬЩИКУ

3.1. Плановый срок окончания строительства Объекта – сентябрь 2009 года.

В случае если окончание строительства Объекта окажется невозможным в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Дольщику соответствующее уведомление и предложение об изменении настоящего Договора путем заключения Дополнительного соглашения, изменяющего срок окончания строительства. 

3.2. Срок передачи Квартиры  Дольщику – не позднее 90 рабочих дней с даты получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, но не позднее II квартала 2010 года.  Застройщик вправе передать Квартиру Дольщику досрочно, но не ранее  фактического получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Дольщик не вправе отказаться от досрочной приёмки Квартиры.

3.3. Уведомление  о завершении строительства Объекта и готовности Квартиры к передаче с указанием срока ее передачи Застройщик обязуется направить Дольщику не позднее, чем за месяц до наступления срока передачи Квартиры, установленного настоящим Договором, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре для направления почтовой корреспонденции, или вручено Дольщику лично под расписку. 

3.4. Дольщик обязан явиться для приемки Квартиры в срок, назначенный в уведомлении Застройщика, направляемом согласно п. 3.3. Договора. 
3.5. Застройщик обязан передать Дольщику Квартиру в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и проектной документации, а также нормативным требованиям. Передача Квартиры производится по двустороннему Акту приема-передачи.

3.6. Стороны устанавливают, что в случае создания Квартиры с отступлениями от  условий настоящего Договора, приведшими к ухудшению качества Квартир, или с иными недостатками, которые делают Квартиру непригодной для использования по назначению, Дольщик имеет право требовать только безвозмездного устранения Застройщиком недостатков в разумный  срок. В случае выявления несоответствия качества Квартиры требованиям настоящего Договора Дольщик до подписания Акта приема-передачи вправе потребовать от Застройщика составления Акта осмотра, в котором Дольщик обязан указать полный перечень несоответствий Квартиры условиям Договора, проектной документации, техническим регламентам.  Дольщик лишается права в последующем отказываться от приёмки Квартиры со ссылкой на новые недостатки, не зафиксированные в Акте осмотра.

3.7.  В случае несоответствия качества Квартиры требованиям настоящего Договора Застройщик обязан устранить недостатки в разумный срок. После устранения Застройщиком несоответствий (недостатков) передаваемой Квартиры Дольщик обязан принять Квартиру по Акту приёма-передачи в срок не позднее 3-х дней после получения Дольщиком информации о завершении устранения недостатков, которая доводится до сведения Дольщика  по указанным в настоящем договоре телефонам, либо путем направления Дольщику  письменного уведомления заказным письмом, с описью вложения и уведомлением о вручении. 

3.8. При уклонении Дольщика от приемки Квартиры  в срок, установленный в уведомлении Застройщика, направляемом согласно п. 3.3. Договора, и/или при отказе Дольщика от принятия Квартиры (за исключением случая, указанного в пункте 3.6.  настоящего Договора) и при наличии при этом у Застройщика сведений о получении Дольщиком указанного уведомления, либо если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу, Застройщик по истечении 10  дней с момента наступления срока приемки, предусмотренного в уведомлении для передачи Квартиры Дольщику, вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Дольщику со дня составления такого одностороннего акта.

3.9. Дольщик не вправе требовать передачи ему Застройщиком Квартиры до полной оплаты цены Договора. Застройщик вправе удерживать Квартиру и не передавать её Дольщику по Акту приёма-передачи до полной оплаты цены Договора, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Квартиры, предусмотренные настоящим Договором (ст. 359 ГК РФ).  Если оплата последней части цены Договора произведена Дольщиком после истечения установленного настоящим Договором срока передачи Квартиры, Застройщик будет обязан передать Дольщику Квартиру (т.е. заявить о готовности Квартиры к приёмке с указанием времени места приёмки и обеспечить возможность осмотра и приёмки Квартиры) в срок не позднее 1 месяца с момента оплаты Дольщиком последней части цены Договора. 

3.10. Гарантийный срок на Квартиру составляет 5 лет с даты  выдачи Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Застройщик не несет ответственность за недостатки Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Квартиры (оборудования) или её (его) частей, нарушения требований технических и градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами.
4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Обеспечить строительство Объекта в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами и иными нормативными требованиями.

4.1.2. Обеспечить получение Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

4.1.3. В порядке, предусмотренном Договором направить Дольщику письменное уведомление о завершении  строительства Объекта и готовности Квартиры к передаче.

4.1.4. При условии выполнения Дольщиком обязательств по оплате цены Договора и выполнении иных предусмотренных Договором обязательств, передать Дольщику по Акту приема-передачи Квартиру в установленные настоящим Договором сроки и порядке.

4.1.5. Обеспечить возможность государственной регистрации права  собственности  Дольщика   на   Квартиру   путём   своевременной подачи   в   орган, осуществляющий   регистрацию   прав   на   недвижимость   и   сделок   с   ним,   документов, подтверждающих создание Объекта, необходимых и достаточных со стороны Застройщика для обеспечения возможности регистрации прав собственности Дольщика.

4.1.6. Застройщик осуществляет права и несет иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством.

4.2. Дольщик обязуется:

4.2.1. Уплатить цену Договора в размере и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

4.2.2. Лично или через представителя, уполномоченного соответствующей доверенностью,  в срок не более 5  (пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора произвести действия по государственной регистрации Договора в ФРС по СПБ и ЛО и нести расходы по государственной регистрации в установленном законом порядке.

4.2.3. Произвести приемку Квартиры в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором. 

4.2.4. Оплатить единовременный разовый взнос, предусмотренный п. 2.7. Договора. 

4.2.5. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Квартиры, находящегося в ней имущества (в том числе приборов учёта) со дня подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Квартиры, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с  п. 3.8.  настоящего Договора.

4.2.6. Нести все расходы по содержанию Квартиры и общего имущества Объекта,  оплату коммунальных услуг и расходов, связанных с эксплуатацией и техническим обслуживанием Квартиры и общего имущества Объекта с момента подписания акта приема-передачи Квартиры, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.8. настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Дольщика зарегистрированного права собственности на Квартиру.

4.2.7. До момента подписания Акта приемки-передачи Квартиры  заключить с организацией, осуществляющей эксплуатацию Объекта,   договор на оказание услуг и проведение работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Объекта  и на оплату коммунальных услуг. 

4.2.8. Лично или через представителя  произвести действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру не позднее 3 (трех) месяцев с момента приёмки Квартиры по Акту приёма-передачи, либо с момента предоставления Застройщиком всех необходимых документов в регистрирующий орган, в зависимости от того, какое из событий произошло позднее. 

4.2.9. Не допускать проведения работ по отделке Квартиры или установке внутреннего оборудования в Квартире до подписания Акта приема-передачи Квартиры, а также не допускать проведения работ по перепланировке и реконструкции Квартиры до государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру.  В случае нарушения Дольщиком указанных условий Застройщик вправе ограничить Дольщику свободный доступ в Квартиру, установив собственные входные двери и замки, а также привести Квартиру в состояние, соответствующее проекту, с отнесением на Дольщика всех  произведенных расходов и причиненных убытков.  
4.2.10. Дольщик осуществляет права и несет иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В  случае нарушения установленного настоящим Договором срока уплаты цены Договора  либо ее части Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. В этом случае Дольщик обязан при осуществлении очередного платежа в соответствии с условиями Договора, отдельным платежом  уплатить Застройщиком сумму неустойки за период просрочки. 

5.2. В  случае нарушения установленного настоящим Договором срока передачи Дольщику квартиры Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере 1/150 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора  за каждый день просрочки. 
5.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность  по основаниям и в порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ. 
6. Срок действия Договора
6.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним.

6.2. Договор действует до  момента полного  исполнения  сторонами  обязательств, принятых ими по настоящему Договору.

7. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1. Дольщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке в следующих случаях: 

7.1.1. В случае неисполнения Застройщиком обязанностей по передаче Объекта долевого строительства в установленный договором срок;

7.1.2. В случае невыполнения  Застройщиком предусмотренных п. 3.7. Договора обязанностей по устранению в разумный срок недостатков Квартиры, выявленных в ходе приемки Квартиры. 

7.1.3. В случае существенного нарушения требований к качеству Квартиры;

7.1.4. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.2. По требованию Дольщика Договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

7.2.1. Прекращения или приостановления строительства Объекта, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Квартира не будет передана Дольщику по Акту приемки-передачи;

7.2.2. В случае существенного изменения проектной документации строящегося Объекта, в том числе существенного (более чем на 15 %) изменения  проектной площади Квартиры;

7.2.3. Изменения назначения общего имущества и/или нежилых помещений, входящих в состав Объекта;

7.2.4. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.3. Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора с соблюдением условий, предусмотренных п. 7.4. Договора,  в следующих случаях:

· в случае наличия у Дольщика просрочки по оплате цены Договора, подлежащей уплате единовременным платежом,  более чем три месяца;
· в случае наличия у Дольщика просрочки по внесению платежа, подлежащего уплате поэтапно в соответствии с Графиком платежей, в течение более чем три месяца, либо нарушение Дольщиком сроков внесения платежей, предусмотренных Графиком платежей, более чем три раза в течение двенадцати месяцев.

· в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

7.4. Настоящий  Договор   может  быть   расторгнут   на   основании   одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора по основаниям, предусмотренным п. 7.3.  Договора при наличии одновременно следующих условий: 

· не позднее чем за 30 (тридцать) дней до расторжения настоящего договора Застройщиком направлено Дольщику письменное требование, в котором предусматривается  предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. Такое требование должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящему договоре адресу Дольщика для направления корреспонденции, или вручено Дольщику лично под расписку.

· При неисполнении указанного требования Дольщиком и при наличии у Застройщика сведений о получении Дольщиком предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу.
7.5. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора (п. 7.1., п. 7.3. Договора) Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора.  Уведомление об одностороннем отказе одной из сторон от исполнения Договора  должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения с уведомлением о вручении.
7.6.  При расторжении Договора возврат денежных средств осуществляется в следующем порядке:

7.6.1. В случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.1. Договора, Застройщик   в течение 20 рабочих дней со дня расторжения договора, обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за весь период пользования указанными денежными средствами в размере 1/150 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком. 

7.6.2. В случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.2. Договора, Застройщик   в течение 10 рабочих дней со дня расторжения договора, обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за весь период пользования указанными денежными средствами в размере 1/150 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком. 

7.6.3. В случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным п. 7.3. Договора, Застройщик   в течение 10 рабочих дней со дня расторжения договора, обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора. При этом при возврате денежных средств, уплаченных Дольщиком в счет цены Договора, Застройщик имеет право удержать из сумм, подлежащих возврату Дольщику, штраф в размере 10 % от внесенных денежных средств, за ненадлежащее исполнение договорных обязательств. 

7.7. Если в течение сроков, установленных п. 7.6. Договора и законодательством для возврата денежных средств Дольщику, Дольщик не обратился к Застройщику за получением причитающихся денежных средств Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанных сроков, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, и уведомить об этом Дольщика.

7.8.  При отказе Дольщика от исполнения Договора, не связанном с нарушениями со стороны Застройщика, Застройщик в течение 30 дней с даты получения отказа Дольщика от исполнения Договора, возвращает Дольщику внесённые им Застройщику в счёт оплаты долевого взноса денежные средства, подтверждённые платёжными документами, за вычетом неустойки, размер которой составляет 10 % от цены Договора, но не может быть менее 30 000 рублей. При указанном расторжении Договора Дольщик не вправе требовать от Застройщика выплаты процентов за пользование средствами.

7.9. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон. В этом случае возврат денежных средств, выплаченных Дольщиком по Договору, производится в порядке и сроки, предусмотренные соглашением о расторжении Договора. 

8. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
8.1. Уступка Дольщиком прав требований по Договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового Дольщика в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
8.2. Уступка Дольщиком прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами акта приемки-передачи Квартиры.

8.3. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации. Замена Дольщика в Договоре считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки прав по договору в органе, регистрирующим права на недвижимость и сделок с ней. 
8.4. Все действия для государственной регистрации замены Дольщика производит Дольщик (или лицо, принимающее права и обязанности Дольщика) самостоятельно, за свой счёт. 

9. ФОРС-МАЖОР

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием событий или обстоятельств непреодолимой силы и возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить. К таким событиям и обстоятельствам стороны, в частности,  относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения текущего законодательства, принятие органами власти или управления решений, повлекших за собой невозможность исполнения настоящего Договора.

9.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 9.1. Договора, сторона, для которой  произошло наступление этих событий, должна немедленно известить другую сторону. При отсутствии своевременного извещения виновная сторона обязана возместить  другой стороне убытки, причиненные неизвещением или несвоевременным извещением.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. При изменении реквизитов (адрес, телефон, номер расчетного счета, паспортные данные) Сторона по Договору обязана в течение 5 рабочих дней уведомить другую Сторону о произошедших изменениях, сообщив новые реквизиты. Все неблагоприятные последствия, связанные с несвоевременным предоставлением информации, указанной в настоящем пункте, несет Сторона, не уведомившая или уведомившая ненадлежащим образом другую сторону о произошедших изменениях.

10.2. Все споры и разногласия, возникшие из Договора или в связи с ним, решаются Сторонами путем проведения переговоров, а в случае если соглашение Сторонами в переговорах не было достигнуто, подлежат рассмотрению в порядке, установленном действующим законодательством. 

10.3. Все изменения и дополнения, касающиеся условий Договора, оформляются дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью Договора.

10.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством.

10.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один для Главного управления Федеральной регистрационной службы по Санкт – Петербургу и Ленинградской области.

11. Приложения к Договору: 

11.1. Приложение № 1:  Границы объекта долевого строительства на плане этажа;
11.2. Приложение № 2:  График платежей. 

12. Реквизиты сторон:

12.1. Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Топ-металл»

Место нахождения: 191119, Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д. 93-А, 
тел.: 320-57-44; факс: 320-23-57, 
ИНН 7811073644, КПП 783801001, Р/сч. 4070 281 0155 200 177 826 в филиале Банка – 
Петроградском отделении № 1879 Сбербанка России К.сч. 30101 8105 0000 0000 653, БИК 0440 30653 

12.2. Дольщик: ______________________________

паспорт __________, дата выдачи паспорта: «__» ________________ года, 

кем выдан паспорт: _________________________________________,  код подразделения _______, 

зарегистрирован по адресу: ____________________________________________________________, 
адрес для почтовых уведомлений: ____________________,  контактный телефон  _______________
подписи сторон:

	Застройщик:

Генеральный директор

ООО «Топ-металл»

_________________________ / Грудин Ю.Ю. /

М.П.
	Дольщик:

_________________/_______________________/


	Застройщик:

_______________________
	Дольщик:

_______________________


	Застройщик:

_______________________
	Дольщик:

_______________________



